Anhang 1: Darlehensvertrag

Darlehensvertrag

zwischen

Einwohnergemeinde Ziefen, 4417 Ziefen

und

Dorfladengenossenschaft Ziefen, 4417 Ziefen

1. Die Einwohnergemeinde gewahrt der Dorfladengenossenschaft ein Darlehen von
Fr. 194'484.-- (hundertvierundneunzigtausendvierhundertvierundachtzig) zum
Erwerb des Hauses Eienstrasse 34.

2. Dieses Darlehen wird als Verkauferdarlehen gewahrt. Es erfolgt keine Baraus-
zahlung.

3. Das Darlehen ist ab Eintragung der Dorfladengenossenschaft als Eigentumerin
des neu anzulegenden Baurechtsgrundstiicks auf Parzelle Nr. 1970 GB Ziefen
im Grundbuch zu verzinsen.

4. Die Einwohnergemeinde gewahrt der Dorfladengenossenschaft ein weiteres Dar-
lehen von Fr. 200'000.-- (zweihunderttausend). Dieses Darlehen muss flr die
Renovation der Liegenschaft verwendet werden. Die Auszahlung erfolgt nach
Vorliegen eines Kostenvoranschlages fir die Renovationsarbeiten und aufgrund
von Rechnungen der Handwerker und Lieferanten, wobei die Gemeinde die Zah-
lungen direkt vornimmt und der Dorfladengenossenschaft Kopien der Belas-
tungsanzeigen zukommen ldsst. Der Zins ist auf dem jeweils aktuellen Saldo ge-
schuldet (analog Baukredit).

5. Beide Darlehen werden fur 10 Jahre fest gewahrt. Anschliessend sind sie innert
40 Jahren zu amortisieren. Freiwillige Riickzahlungen sind jederzeit méglich. Ei-
ne vorzeitige Riickzahlungspflicht besteht, wenn die flussigen Mittel der Dorfla-
dengenossenschaft am 31. Dezember das Anteilscheinkapital und die privaten
Darlehen um 50% Ubersteigen im Umfang der diesen Grenzbetrag tibersteigen-
den flissigen Mittel (Falligkeit: 30. Juni).

6. Die Dorfladengenossenschaft verpfiichtet sich weiter, keine Gewinnausschuttun-
gen vorzunehmen, solange diese beiden Darlehen noch ausstehend sind.

7. Der Zinssatz betragt fur beide Darlehen in den ersten 10 Jahren 2.65%. Er wird
auch fur die letzten 40 Jahre aufgrund der Konditionen neu festgelegt, zu wel-
chen sich die Gemeinde refinanzieren kann (Selbstkosten, mehrere Offerten).

8. Dieser Darlehensvertrag tritt gleichzeitig mit der 6ffentlichen Verurkundung des
Baurechtsvertrages betreffend das Grundstiick 1970 GB Ziefen, bzw. das auf
dieser Parzelle neu zu errichtende Baurechtsgrundstiick, in Kraft.
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9. Die Darlehen werden auch dann vorzeitig zur Riickzahlung fallig, wenn der Bau-
rechtsvertrag bezlglich der Parzelle Nr. 1970 GB Ziefen - aus welchen Grinden
auch immer - aufgelést wird.

10. Als Sicherheit erhilt die Gemeinde Ziefen einen Schuldbrief Uber Fr. 500'000.--
(funfhunderttausend) im 2. Rang lastend auf der Baurechtsparzelle, wobei die-
sem nur die Grundpfandverschreibung fur die Sicherung der Baurechtszinsen flr
drei Jahre gemiss Baurechtsvertrag vorgehen darf. Die Kosten fir die Errichtung
des Schuldbriefes tragt jede Partei zur Halfte.

Ziefen, den 25. Oktober 2011
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